STATUT
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,GRODZKA”

Krakow

7 grudnia 2022 r.



ROZDZIAL |

ROZDZIAL. I

ROZDZIAL Il

ROZDZIAL IV

ROZDZIAL V

ROZDZIAL VI

ROZDZIAL VI

ROZDZIAL VI

ROZDZIAL IX

SPIS TRESCI

POSTANOWIENIA OGOLNE

CZtONKOWIE SPOLDZIELNI

ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH
WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

ORGANY SPOLDZIELNI

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

FACZENIE, PODZIAL | LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
LUSTRACJA SPOLDZIELNI

POSTANOWIENIA KONCOWE



ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Rl N

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRODZKA” w Krakowie.
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,GRODZKA” w Krakowie, zwana dale] ,Spétdzielnig”, dziata

na podstawie przepiséw:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spéidzielniach mieszkaniowych /... Dz.U. z
2018r., poz. 845, z pdzn. zmianami/,

2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spéldzielcze /t.j. Dz.U. z 2017 r., poz.
1660, z pézn. zmianami/, z zastrzezeniem :

a) przepisdw w/w ustawy dotyczacych wystapienia ze spoétdzielni;
b) przepiséw w/w ustawy dotyczacych udziatow i wpisowego oraz obowigzku
ztozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkéw spétdzielni.

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. — o wlasnosci lokali /t.j. Dz.U.z 2018r., poz. 716, z
pézn.zmianami/,

4) ustawy =z dnia 21 czerwca 2001r. — o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego / tj. Dz.U. z 2016r., poz. 1610, z
péZn.zmianami/;

5) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. — o gospodarce nieruchomosciami /t.j. Dz.U. z
2018r., poz. 121, z pd6zn. zmianami/;

6) innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu.

§2

Siedzibg Spétdzielni jest miasto Krakow.

Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.

Spétdzielnia moze sie zrzeszaé w zwigzkach spotdzielczych oraz przystepowaé do
innych organizacji spotecznych.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3

Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich rodzin,

przez dostarczanie czionkom samodzielnych Ilokali mieszkainych Ilub doméw

jednorodzinnych albo lokali oinnym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb

gospodarczych, spotecznych, oswiatowych i kulturalnych oséb zamieszkujacych w

nieruchomosciach Zarzadzanych przez Spétdzielnie.

Spoétdzielnia moze takze zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe os6b nie bedgcych jej

cztonkami, przez wynajem, dzierzawe Ilub sprzedaz im samodzielnych lokali

mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych albo lokali 0 innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspolwlasno$ci w garazach
wielostanowiskowych,

b) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domoéw,

c) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

d) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
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€) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu ich/sprzedazy:.na.rzecz
os6b nie bedgcych cztonkami;

f) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy o spoitdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw, zarzadzanie
nieruchomosciami stanowigcymi jej wtasnosé lub wspoiwtasnosé;

g) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni, na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem tej nieruchomosci;

4, Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng i oswiatowo — kulturalng na rzecz
swoich cztonkéw i ich srodowisk.

§4

Dla realizacji celéw i zadan okreslonych w § 3 Spoétdzielnia:

a) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjno-budowlana,

b) nabywa potrzebne jej tereny na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

c) buduje i nabywa domy mieszkalne, lokale uzytkowe oraz urzgdzenia pomocnicze i
gospodarcze,

d) zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie cztonkdéw Spotdzielni
oraz nieruchomosciami oddanymi jej w Zarzad na podstawie umowy zawartej z
wiascicielami tych nieruchomosci,

e) prowadzi dziatalnosé¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z przedmiotem
dziatalnosci Spoétdzielni,

f) prowadzi wykonawstwo wtasne i/lub jako inwestor zastepczy,

g) prowadzi sprzedaz i wynajem mieszkan, doméw jednorodzinnych i lokali uzytkowych,
w tym garazy i miejsc postojowych.

h) wydzierzawia grunty stanowigce jej wlasnosé, wspétwiasnosé lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym,

i) zacigga kredyty na realizacje przedsigwzie¢ inwestycyjnych,

i) moze tworzy¢ organizacje gospodarcze lub przystepowac do nich.

§5
llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,,Spoétdzielni” —
rozumie sie przez to Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,GRODZKA” w Krakowie;
2) ,,Statucie” -
rozumie sie przez to niniejszy Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,GRODZKA” w Krakowie;
3) ,Zarzadzie” —
rozumie sie przez to Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,GRODZKA” w Krakowie;
4) ,,Radzie” —
rozumie sie przez to Rade Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej ,GRODZKA™ w
Krakowie;
5) ,,Czlonku” —
rozumie sie przez to czionka Spétdzielni Mieszkaniowej ,GRODZKA” w Krakowie;
6) ,,ustawie” —
rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach mieszkaniowych
it.j.: Dz.U. z 2013r., poz. 1222, z p6Zn.zm./,
7) ,lokalu” —
rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, a
takze dom jednorodzinny,
8) ,,lokalu o innym przeznaczeniu” —
rozumie sie przez to lokal uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze, garaz lub miejsce
postojowe w wielostanowiskowym garazu;



9) ,,domu jednorodzinnym” —

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

rozumie sie przez to dom mieszkalny, jak rowniez samodzielng czg¢$¢ domu blizniaczego

lub szeregowego przeznaczonego przede wszystkim do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych.

»Spoldzielczych prawach do lokali” —-

rozumie sie¢ przez to spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkainych lub

spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu;

»,wartosci rynkowej lokalu” —

rozumie sie przez to warto$¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego na

podstawie przepiséw Dziatu |V Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. —

gospodarce nieruchomosciami /;

»ekspektatywie” —

rozumie sie przez to powstajgce z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu roszczenie

czionka Spoétdzielni o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu (,ekspektatywa odrebnej

wiasnosci lokalu”);

,,osobie bliskiej” —

rozumie sie przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenistwa, matzonka,

osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobe, ktora pozostaje faktycznie we

wspoélnym pozyciu;

»uzytkowniku lokalu” —

rozumie sie przez to osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu, a w szczegdlnosci

spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnoéci lokalu lub najemcy;

»,wiascicielu lokalu” —

nalezy przez to rozumieé¢ osobe fizyczng lub prawna, ktéra posiada odrgbng wiasnoscé

lokalu potwierdzong wpisem do ksiegi wieczystej;

»pomieszczeniu przynaleznym” —

nalezy przez to rozumieé¢ pomieszczenie zajmowane na podstawie tytutu prawnego

pochodnego od tytutu prawnego do lokalu, stanowigce cze$¢ skiadows lokalu, chocby

nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub bylo polozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem;

,nieruchomosci” —

nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemskiej, stanowigcej odrebny przedmiot

wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich

budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegblnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wlasnosci;

»nieruchomosci wspaélnej” -

nalezy przez to rozumie¢ grunt lub czesé budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg

wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali;

»mieniu spotdzielni” -

nalezy przez to rozumieé mienie bedace wtasnoscia Spétdzielni, w tym w szczegdlnosci:

- nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale potozone w budynkach niemieszkalnych, stuzace do prowadzenia
dziatalnosci administracyjnej, handlowej, usiugowej, spotecznej, os$wiatowej i
kulturalnej, i innej,

- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzeniami
sieci technicznego uzbrojenia terenu, polozone poza terenem nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, a zwigzane z funkcjonowaniem osiedli
mieszkaniowych;

- oraz nieruchomosci niezabudowane;

»funduszu remontowym” —

nalezy przez to rozumieé fundusz przeznaczony na remonty zasobéw mieszkaniowych i

zwigzanej z nimi infrastruktury, pochodzacy z odpisow na ten fundusz obcigzajacy

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



ROZDZIAL 1
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Przyjmowanie w poczet cztionkéw

§6

1. Cztonkami Spétdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Cztonkiem Spoétdzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

1) spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
wiasnosci”

lub

5) bedaca zatozycielem spodtdzielni z tym zastrzezeniem , Ze cztonkostwo zatozycieli ustaje,
jezeli w ciggu 3 (trzech) lat od chwili wpisania Spotdzielni do KRS, Spétdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

3. Cztonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

4. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze,
wilasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasno$ci lub bedaca zatozycielem
spotdzielni. Osobie takiej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

5. Czionkiem spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkéw spdidzielni.

6. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo spdétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku oséb, cztonkiem spdétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spétdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywa wiasnosci — moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spétdzielni.

§7

1. Czionkostwo w Spéldzielni powstaje z mocy prawa, z chwilg :

1) Nabycia roszczenia o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) Nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) Zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) Zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) Uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmartego czionka
(osoby bliskiej), jezeli przed uplywem powyzszego terminu, jedna z wspdétuprawnionych



os6b, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. 6),

6) Prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéidzielnie, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt. 5), wiecej niz jedna
osoba zilozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

7) Wpisania Spoéidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego, w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spotdzielni.

. Zasady dotyczace czionkostwa w Spoldzielni stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym
przystugujg prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcym lub prawo do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

. Czionek Spoéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i/lub 2.

. Czionek Spétdzielni lub osoba starajgca sie o cztonkostwo w Spdidzielni obowigzana jest

ztozyé i aktualizowaé deklaracje Czionka Spoéidzielni, w ktérej winny byé zawarte

nastepujgce dane .

1) Imie i nazwisko oraz adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej nazwe i
siedzibe;

2) Adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) Numer PESEL osoby fizycznej lub Numer NIP osoby prawne;j;

4) OsSwiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami ;

5) Dane kontaktowe, adres do korespondencji;

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci — w formie pisemne;j.

§8

. W poczet cztonkéw Spétdzielni — w przypadkach innych niz nabycie czlonkostwa z samego
prawa — przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.

. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna byé podjeta w
terminie 1 miesigca , od dnia ztozenia deklaracji w tej sprawie.

. Zarzad jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaty w terminie 2
(dwéch) — tygodni od daty jej podjecia. Uchwata Zarzadu odmawiajaca przyjecia w poczet
cztonkéw winna zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o sposobie i terminie odwotania sie.

. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdéw, zainteresowanemu przystuguje
prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni, od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzgdu.

. Odwotanie, o ktéorym mowa w ust. 4 powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpézniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym.



§9

1. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem 2 Cztonkéw
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o

przyjeciu.

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny byé dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci.

§10

Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw oséb spetniajgcych wymogi ustawowe
i statutowe.

§11

1. Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr czionkéw zawierajgcy dane przewidziane w art.30
Prawa Spéldzielczego.

2. Czlonek Spoidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

B. Wpisowe i udzialy — przepisy przejsciowe
§12

1. Od dnia 09 wrzesnia 2017r. — w zwigzku ze zmiang przepiséw ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych i zmiany przepiséw Prawo spétdzielcze - Czionkowie Spétdzielni nie
wnoszg wpisowego i udziatow.

2. Jezeli udziat byt wniesionym przed dniem wejscia zmiany przepiséw, o ktoérej mowa w ust.
1, to w przypadku ustania cztonkostwa, byly cztonek moze ubiega¢ sie o zwrot wniesionych
udziatéw w nominalnej wysokosci.

3. Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czionek Iub jego spadkobiercy wystapili z wnioskiem o w tej
sprawie.

§13

Wopisowe whniesione przed dniem 09 wrzesnia 2017r. nie podlega zwrotowi.

C. Prawa i obowiazki cztonkéw
§ 14

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajagce z postanowien Statutu,
przepiséw ustawy i prawa spétdzielczego.

2. Czionek Spotdzielni uprawniony jest w szczegélnosci do:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni (bierne i czynne prawo
wyborcze), z wytaczeniem czionkéw, ktérzy nie posiadajg petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych,

2) ubiegania sie o zawarcie ze Spotdzielnig umoéw:

a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,



- na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i w ustawie,

3) ubiegania sie o zawarcie ze Spéldzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu sp&tdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spdétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze do
fokalu uzytkowego lub garazu,

4) kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spoétdzielni osobiscie a takze przez cztonkow
rodziny i osoby wspolnie zamieszkate,

6) przegladania rejestru cztonkow,

7) otrzymania od Spoétdzielni odpisu Statutu i obowigzujgcych w Spétdzielni regulaminéw
oraz kopii uchwat organoéw Spotdzielni i protokotéw obrad organéw Spéidzielni,
protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi.

8) zadania przedstawienia kalkulacji optat;

9) bra¢ czynny udziat w zyciu Spdidzielni, zgtasza¢ wnioski w sprawach zwigzanych z
realizacjg przez Spoétdzielnie jej zadan i domagac sie rozpatrzenia tych wnioskoéw przez
wiasciwe organy Spétdzielni,

10) wystapienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zarzadem w przypadku wystapienia zaleglosci
czynszowych co do ich splaty;

11) zgtoszenia w trybie art. 8% ust.10 ustawy projektéw uchwat i zadan zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane
na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i Zagdania w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez czionkéw spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10
cztonkéw,

12) zglaszania poprawek do projektéw uchwat w trybie art. 82 ust. 12 ustawy, tj. nie pézniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,

13) zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8% ust. 3 pkt. 2 ustawy, tj. przez
przynajmniej jedng dziesiatg, nie mniej jednak niz dziesieciu czionkéw.

14) dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym o na drodze
sgdowej.

. Spoéldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych os6b, a w szczegdlnosci wéwczas, gdy umowy te
zawierajg dane podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — o
ochronie danych osobowych (1.j.Dz.U. z 2014r. poz.1182, z pdézn.zm.) lub rozporzadzenia
UE z dnia 25 maja 2016r. o ochronie danych osobowych zw. RODO lub jezeli informacje
stanowia tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
1993r. — o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U. z 2003, Nr 153, poz. 1503, z
pézn.zm.), albo istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sgdu Rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostepnienia tych uméw. Whniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 7,
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czionek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odpfatnosci ustala Rada Nadzorcza w
regulaminie.



§15
1.Czlonek jest obowigzany w szczegdélnosci:

1) stosowac sie do postanowien Statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szczegoinosci
regulaminu porzgdku domowego — oraz uchwat organéw Spoétdzielni;

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci;

3) regularnie uiszcza¢ oplaty zwigzane z eksploatacja i uzytkowaniem lokali oraz
nieruchomosci wspélnych w czesci przypadajgcej na jego lokal w wysokosci okreslonej
przez Spétdzielnie,

4) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni, w kosztach
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oSwiatowej oraz zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutlow, poprzez wniesienie wkiadu budowlanego lub mieszkaniowego na zasadach
okreslonych w umowie i Statucie oraz przez terminowe uiszczanie opfat zwiazanych z
korzystaniem z lokalu;

5) zawiadamia¢ Spoéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji lub we wniosku
zlozonym w zwigzku z ubieganiem sie o zawarcie umowy o budowe lokalu,

6) zawiadamia¢ Spoéldzielnie o zmianie ilosci oséb zamieszkatych w lokalu,

7) utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8) korzystaé z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nieutrudniajgcy korzystanie z
nich przez innych uzytkownikéw, stosownie do postanowien regulaminéw dotyczacych
zachowania miru i porzadku domowego;

9) zawiadomié Spoétdzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezpiatne uzywanie lokalu

mieszkalnego, jezeli miatoby ono wplyw na wysokos$é optat na rzecz Spétdzielni,

10) udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujgcej szkode Ilub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach réowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

12) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania
przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych czionka Spétdzielni,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

2.Cztonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli spétdzielni za jej zobowigzania.

D. Ustanie czlonkostwa
§ 16

Cztonkostwo Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzanie umowy o budowe lokalu;

7) podjecia przez wiascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24.1 ust. 1 i art. 26 ustawy —
uchwaly w przedmiocie zastosowania przepiséw ustawy o wiasnosci lokali do ich praw i
obowiagzkéw w zakresie zarzadu;

8) nie ustanowienia na rzecz zatozycieli spotdzielni — spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnoséci lokalu albo nie zawarcie umowy o budowe
lokalu - w ciagu 3 lat od wpisania nowopowstatej Spétdzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego.



§17

Jezeli Cztonkowi przystuguje wigcej nie jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawag
uzyskania czlonkostwa, utrata nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali.

§18

1. Czlonek Spétdzielni bedacy wtascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzgdowi.

2. Oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa winno by¢ pod rygorem niewaznosci ztozone
na pismie.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce, a bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna sig¢ w
pierwszym dniu miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktérym wypowiedzenie zostato
ztozone.

§19
1. Czionka zmartego skreéla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia zgonu.

2. Osobe prawng bedgca cztonkiem Spotdzielni skresla sie¢ ze skutkiem od dnia jej
wykreslenia z rejestru sgdowego.

E. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze
§20

1. Whiosek czionka, zlozony w sprawach miedzy czionkiem a Spotdzielnig, powinien by¢
rozpatrzony przez Zarzad Spétdzielni w ciggu 1 miesigca.

2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie i pracochtonno$é, Zarzad obowigzany jest zawiadomi¢ o tym
zainteresowanego czlonka, wskazujac jednoczesnie termin, w ktérym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ diuzszy niz 3 miesigce.

§ 21

1. O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien by¢é zawiadomiony pisemnie w ciagu 2
tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

2. Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o skutkach nie zachowania okreslonego tam terminu. Jezeli we wskazanym
terminie czfonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Uchwaly organéw Spoldzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢
doreczone czionkom Spéldzielni za potwierdzeniem odbioru, na adres ostatnio przez nich
podany w deklaracji cztonkowskiej. Pisma zwrocone na skutek nie zgtoszenia zmiany
adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

4. Spotdzielnia dorecza czionkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma zwrécone
na skutek nie zgloszenia przez czionka zmiany adresu, uwaza si¢ za dorgczone
prawidiowo. W takim przypadku za dzieri dorgczenia uznaje sig¢ dzien zwrotu przesytki
przez poczte.
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§ 22

. Od uchwaly Zarzadu w sprawie pomiedzy cztonkiem a Spéitdzielnig, cztonkowi stuzy prawo
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od zawiadomienia go o
stanowisku Zarzadu.

. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesigcy od jego wniesienia.

. Zainteresowany cztfonek powinien byé zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej przynajmniej na 3 dni przed terminem posiedzenia, na ktéorym bedzie
rozpatrywane jego odwotanie.

. Nieobecno$¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat
on zawiadomiony w sposob okreSlony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktérej
zawiadomienie nie mogto by¢ doreczone, poniewaz czionek nie zawiadomit Spétdzielni o
Zmianie adresu.

. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym. Odpis
tej uchwaty dorecza sie zainteresowanemu cztonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjecia
wraz z uzasadnieniem.

§ 23

. Od uchwaly w sprawie miedzy cztonkiem a Spéidzielnig podjetej w pierwszej instancji przez
Rade Nadzorcza, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
doreczone Spdtdzielni przynajmniej na 14 dni przed terminem Zebrania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w tym trybie postepowania wewnatrzspétdzielczego
ostateczna.

. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie
odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
§24

. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkdw ich praw na drodze sgdowe;.

. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

. W wypadku whniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
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ROZDZIAL il
ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH
1. Postanowienia ogdine
§25

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni, Spétdzielnia moze :

a) Ustanawiaé spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ spéidzielni;

b) Ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni;

c) Wynajmowacé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

§ 26

1. Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo finansowy inwestycji w oparciu o uchwalony przez Rade Nadzorczg Regulamin
rozliczania inwestycji mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczegélnych lokali.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie
ubiegajacej sie o zawarcie ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu.

§ 27

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych
lokali, dokonuje sie w dwbch etapach:
a) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentaciji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,
b) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne, na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali stanowi podstawe do okreslenia
przez Spéidzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czionkami, wstgpnej
wysoko$ci wymaganego wkiadu oraz wysokosci itermindw wnoszenia przez czionka
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

3. Wstepna wysoko$¢ wkiadu oraz wysokosé i terminy wnoszenia przez czionka zaliczek na
poczet wymaganego wktadu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o budowe
lokalu.

4. Konicowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostaé sporzadzone przez Spoétdzielnig
po zakonczeniu odbioru koricowego catosci robdt budowlanych wchodzacych w zakres
tego zadania, nie pézniej jednak niz w terminie 6 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie tego budynku.

2. Umowy o Budowe Lokalu
§ 28
1. Z osobg ubiegajgca sie o uzyskanie prawa do lokalu pochodzgcego z nowej inwestycii,
Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy O
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu lub o ustanowienie spétdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
§29

. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ takze:

a) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie prawa na jej rzecz - do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

d) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnoSci finansowej czionka
Spoldzielni za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy,

e) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

f)y imienne oznaczenie os6b, ktére wspdlnie ubiegajg sie o ustanowienie prawa do tego
lokalu,

g) terminy realizacji wnoszenia wptat.

. Zobowigzanie do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
jego lokal, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa na jej rzecz wypetnia przez
whniesienie wktadu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o kitbrego
ustanowienie sie ubiega.

. Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedag
$rodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wiekszosci tych
osob, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§ 30

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcy sie o ustanowienie prawa na jej rzecz lub przez Spétdzielnie.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba

ubiegajgca sie o ustanowienie prawa na jej rzecz lub jego nastepca prawny, z przyczyn

lezacych po jego stronie, nie dotrzymat nastepujgcych warunkéw umowy, bez ktérych

dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona:

a) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wkfadu budowlanego,

b) zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy,

c) uchyla sie¢ od dopetnienia formalnosci (ztozenia oswiadczen, dostarczenia dokumentéw),
bez ktdrych Spétdzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo pomocy budzetowej
na pokrycie cze$ci kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego.

. Przed zlozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spoétdzielnia winna wyznaczyé
osobie ubiegajacej sie o ustanowienie prawa na jej rzecz albo jego nastepcy prawnemu
dodatkowy 10-dniowy termin na wypetnienie zobowigzan.

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa na jej rzecz moze wypowiedzie¢ umowe o

budowe lokalu w przypadku, gdy:

a) wzrost rzeczywistych kosztéw budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego
przekroczy 10% wartosé budowy,

b) okreslony w umowie termin ukoriczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn
zaleznych od wykonawcy robét, o ponad 6 miesiecy.

. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmujg sytuacji, w ktérych wzrost kosztéw budowy

zostat spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgoda)
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wiekszosci cztonkéw, z ktorymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach ‘tej inwestycji;
ani tez sytuacii, gdy termin ukonczenia budowy ulegt przesunigciu na skutek niekorzystnych
warunkow atmosferycznych albo konieczno$ci wykonania - na indywidualny wniosek osoby
ubiegajacej sie o ustanowienie prawa na jej rzecz - rob6t dodatkowych.

6. Spoétdzielnia moze wyrazi¢é zgode na rozwigzanie umowy za obopdinym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mier¢ osoby
przewidzianej do wspéinego zamieszkania w budowanym lokalu) osoba ubiegajaca sig o
ustanowienie prawa na jej rzecz nie jest w stanie wypetnia¢ postanowierh umowy lub nie
jest nadal zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu.

7. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, zlozonego na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Tytuly prawne do Lokali
§ 31

Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspétwiasnosc
Spotdzielni jest :

A) Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

B) Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

C) Prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu;

D) Umowa najmu lokalu.

A) Spéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 32

1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie na je rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci i
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a nadto zawierac .

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalania kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

3. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — wnosi
wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w ninigjszym Statucie, w wysokosci
odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang
przez Spéldzielnic pomocg ze §rodkéw publicznych lub innych srodkéw na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba , o ktdrej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§33
1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spoétdzielnia zobowiazuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo — lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢
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wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ optaty okreslone w ustawie i Statucie Spétdzielni.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspétwlasnosé Spoétdzielni.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy osoba, ktdra ubiega sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu a Spétdzielnig. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkéw.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 34

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa, a w
przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy, z chwilg
prawomocnosci orzeczenia sadu w sprawie z powddztwa Spoidzielni o wygasniecie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz w przypadku $mierci oséb uprawnionych
lub uprawomocnienia sie uchwaty Rady Nadzorczej o wygasnieciu prawa w przypadkach
okreslonych w statucie, wobec niedokonania przez uprawnionych czynnosci
zachowawczych.

. W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania sie tej
osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu Zzadaé orzeczenia przez Sad o wygasnieciu
spétdzielczego prawa do lokalu.

. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia opfat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spoétdzielni, przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cate zadtuzenie
wynikajgce z nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§35

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktbremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéfdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzeinstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art.4 ust. 1 ustawy.
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§ 36

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, spdtdzielcze Iokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten powinien w terminie 1 roku od dnia $mierci wspétmatzonka, ztozy¢ deklaracje
czionkowska.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
§ 37

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
nastepstwie $mierci uprawnionego, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z uwzglednieniem iz umowa ta winna, co najmniej okreslac :

1) czionka Spoétdzielni, sposréd oséb bliskich realizujgcych roszczenie, o ktbrym mowa w
ust. 1;

2) warto$¢ wktadu mieszkaniowego, zwigzanego z ustanawianym prawem;

3) oznaczenie lokalu, z ktérym zwigzane jest lokatorskie spétdzielcze prawo do lokalu;

4) wskazanie os6b, zamieszkujgcych wspdlnie z cztonkiem, na rzecz ktérego prawo jest
ustanowione.

B) Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 38

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddaé czionkowi lokal do uzywania, a czionek zobowigzuje sie wnie$é
wkiad budowlany oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w niniejszym Statucie.

2. Spétdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, a takze spadkobiercy, zapisobiorcy lub licytanta.

§ 39

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. Jest
ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji. Do egzekuciji
ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

2. Zbycie spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdluprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistosciag
jest niewazna.
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§ 40

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

§ 41

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoéréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

2. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczg petnomocnika w terminie okreslonym w ust. 2, na
wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela, posiadajgcego takie same zadania i kompetencje, jak petnomocnik.

§ 42

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej zlokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélinej ucigzliwym lub osob z
nim zamieszkatych, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§43

1. W wypadku wygasniecia spoéidzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposoéb przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty,
jakg Spoidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéfdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoidzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze wiasno$ciowe prawo.

§44

1. Jezeli w toku likwidaciji, postepowania upadio$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomoséci Spéidzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sig w
prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spéfdzielnie mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni.
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C)Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 45

—

. Z osobg ubiegajacyg sie o0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu pochodzgcego z nowej
inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta winna , by¢ pod
rygorem niewaznosci zawarta w formie pisemnej.

2. Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaé¢ przeznaczenie
budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia prawem przewidziane.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spoétdzielni lub Spéidzielnie, z przyczyn i na zasadach okreslonych w Statucie, a takze w
przypadku nie dotrzymania przez czionka Spoldzielni tych warunkéw umowy, bez
spetnienia ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 46

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktore] mowa w paragrafie poprzednim powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wilasnosci ”.

2. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiona
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

3. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkitad budowlany albo jego
cze$é , przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 47

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wediug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokos$ci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesSci
przypadajgcej na jego lokal.

§ 48
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegodinych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona
odrebna wtasno$é lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spéldzielnie w umowach o

budowe lokalu - wstepnej wysoko$ci wkiadu budowlanego oraz wysokosci i terminow
wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§49

1. Wnoszenie zaliczek na poczet wktadu budowlanego przypadajacych do zaptaty w trakcie
realizacji inwestycji, moze byé rozlozone na raty.

2. W przypadku roztozenia czeéci wkitadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci
wkladu budowlanego ze $rodkéw kredytu bankowego zaciggnietego przez Spétdzieinie,

18



osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zobowigzana‘jest do:spiaty
czesci kredytu przypadajacego na jego lokal z tytutu nie wniesionej czesci wkiadu.

. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, Spéidzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu od ustanowienia na tym prawie hipoteki
zabezpieczajacej sptate zadluzenia z tytutu nie wniesionej cze$ci wkiadu.

. Wysokos¢ wkiadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysoko$¢ i
terminy splaty rat pozostatej czesci wktadu budowlanego — okresla Zarzad, w oparciu o
postanowienia Statutu i przyjetego w oparciu o Statut — regulaminu.

§50

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna
wilasnos¢ lokalu, Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany, albo
jego wniesiong czesc.

. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkitad budowlany albo jego wniesiong czes¢ w
terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

§ 51

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wiasnos¢ lokalu najpézniej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez czionka Spoltdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 52

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéidzielnie tacznie ze
wszystkimi cztonkami posiadajgcymi lokale w obrebie danej nieruchomosci, ktérzy ubiegajg sig¢ o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w tej nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$é udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§53

. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym . Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. Spétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdéw, nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiorcy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 54

Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspélnej moze podjaé
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng beda

19



mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali na zasadach, o'jakich-mowa w art,
24.1. ust. 1 ustawy

§ 55

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg opfat eksploatacyjnych lub wykracza w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

D) Najem Lokali i Dzierzawa Terenu
§ 56

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé oproznione Iokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu oraz miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym  czionkom
Spoétdzielni oraz osobom fizycznym i osocbom prawnym nie bedgcym cztonkami spétdzielni.

2. Spéldzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wiasnoscig lub wspotwtasnoscig oraz w
jej uzytkowaniu wieczystym.

§ 57

1.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, ktoremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe nie
bedacg czionkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spodldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci — nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniem lokalu lub jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é optat na
rzecz Spoéidzielni, cztonek lub osoba nie bedaca cztonkiem obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie.

3. Umowy zawarte przez czionka, ktéremu przystuguje spoéidzielcze lokatorskie Ilub
spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu lub przez osobe bedacag cztonkiem spétdzielni,
ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z
lokalu mieszkalnego Ilub jego czes$ci wygasajg najpdzniej z chwila wygasniecia
spétdzielczego lokatorskiego lub spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 58
Spoétdzielnia moze zgtosi¢ do wynajmu na wolnym rynku lokale, co do ktorych nie zawarto
uméw o ich budowe z cztonkami i ktérych nie sprzedano na wolnym rynku.

§ 59
1. Tryb i zasady najmu i dzierzawy lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
2. Szczegotowe zasady najmu i dzierzawy lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
3. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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§ 60

1. Tryb i zasady dzierzawy gruntéw bedgcych wlasnoscig lub wspélwtasnoscig oraz w
uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Szczegolowe zasady dzierzawy gruntéw bedacych wtasnoscig lub wspbtwilasnoscig oraz w
jej uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
3. Umowa dzierzawy gruntéw bedacych wtasnoscig lub wspétwtasnoscig oraz w uzytkowaniu
wieczystym Spoétdzielni wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Zamiana Lokali
§ 61

1. Czlonkowie Spotdzielni moga, za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany miedzy soba
zajmowanych lokali mieszkalnych na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z czionkami innych Spéldzielni zajmujgcymi lokale na zasadach
lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, najemcami lokali
nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
wiascicielami lokali stanowigcych odrebng wiasnosé.

2. Zamiana lokali mieszkalnych miedzy czlonkami Spoétdzielni a osobami, o ktérych mowa w
ust. 1, uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia
umowy najmu.

3. Zamiana lokalu mieszkalnego na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wiasnosé, badz o
statusie wtasnos$ciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w
formie aktu notarialnego.

4. Postanowienia ust. 1 — 3 stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

5. Sprzedaz Lokali
§ 62
W przypadku, gdy Spéidzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych

sie¢ w nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 63
1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal wolny od praw i roszczen oso6b trzecich, Spoétdzielnia
sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego lub tez reguluje status prawny tego lokalu w
spos6b zgodny z prawem, pod warunkiem ekwiwalentnosci transakcji i zasadno$ci
ekonomicznej dla Spoétdzielni.

2. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o jakim mowa w ust.1 okresli regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

3. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spétdzielnie, wolne od praw i roszczenh oséb trzecich,
moga by¢ tylko przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci.

§ 64

1. Spétdzielnia moze zglosié do sprzedazy na wolnym rynku lokale, co do ktérych nie zawarto
uméw o ich budowe z cztonkami.
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2. Ogloszenie o sprzedazy winno nastapi¢ nie wczesniej niz po zakonczeniu inwestycji ‘i
oddaniu lokali do uzytkowania na podstawie uzyskanej prawomocnej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie. Ogtoszenie takie publikowane jest w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogloszenn w siedzibie Spétdzielni i na jej stronie
internetowej.

3. Tryb i zasady wyceny lokali przeznaczonych do sprzedazy na wolnym rynku, okresla
regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

6. Przeksztalcenia tytutow prawnych do lokali.

§65
1. Na pisemne Zzadanie osoby, ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé — umowe przeniesienia wtasnosci po
dokonaniu przez niego :

1) Splaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spoétdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami;

2) Sptaty nominainej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podiegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze $srodkéw publicznych lub innych $rodkéw;

3) Spiaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
whiosku przez osobe uprawniona.

§ 66

1. Na pisemny wniosek osoby, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
(mieszkalnego, uzytkowego, garazu), Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nig umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego :

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowsa,
w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spétdzielni wraz z
odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Spéidzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong.

§ 67
Koszty zawarcia umoéw, o ktérych mowa w §67 i §68, w tym koszty zawarcia aktu notarialnego,

podatku od czynnosci cywilno-prawnych, optat skarbowych, kancelaryjnych oraz
wieczystoksiegowych i inne — obciazajg czionka spétdzielni.
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ROZDZIAL IV

WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

§ 68

. Wiekszo$é wiascicieli lokali w budynku lub budynkach, potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspélnej, moze
podjgé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspoing beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

. Z chwilg powstania wspoélnoty mieszkaniowej ustaje cztonkostwo w Spéldzielni .

. Z chwilg ustania czionkostwa — wiasciciel lokalu staje sie wspédiwtascicielem srodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajacemu
na jego lokal udziatowi we wspdtwtasnosci nieruchomosci wspoéinej. Wysoko$é tego udziatu
ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywdéw i wydatkédw funduszu
remontowego.

. Postanowienia ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni.

. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej owa w ust. 1, Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza sie
z wiascicielami lokali z funduszu remontowego na danej nieruchomosci.

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej, wtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni, ktére jest przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu, na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy.

§ 69

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wiasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu, stosuje sie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.

. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w danym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci — zawiadamia na
pismie wiascicieli lokali o powstaniu wspdlnoty mieszkaniowej z mocy prawa.

. Z chwilg powstania wspdlnoty mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 1 — ustaje czlonkostwo
w Spétdzielni.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu, wiekszo$é
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej — moze podjaé uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje
odpowiednio art. 27 ustawy o zarzgdzie powierzonym.
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ROZDZIAL V
ORGANY SPOLDZIELNI

. Postanowienia ogélne
§70

. Organami Spéidzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad,

. Podstawowym zadaniem wszystkich organéw Spoétdzielni jest ochrona praw czionkéw
wynikajacych z przepiséw ustawy, prawa spoétdzielczego i postanowien Statutu.

§ 71

. W skiad organéw Spéldzielni, z wytaczeniem Zarzgdu, mogg wchodzié¢ tylko czionkowie
Spoétdzielni.

. Cztonek Spoéidzielni nie majacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw Spétdzielni.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.
. Nie mozna byé¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spétdzielni.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczgcych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie dziatalnoscig
konkurencyjng wobec Spéldzielni, a w szczegoélnosci uczestniczy¢ jako cztonkowie wiadz
lub wspdlnicy przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno§é konkurencyjng wobec
Spotdzielni.

. Przez dziatalno$¢ konkurencyjng nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych

cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu:

a) Prowadzi dziatalnos¢ analogiczng do dziatalnosci Spotdzielni okreslonej w niniejszym
Statucie ;

b) Zawart ze Spétdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

§72

. Wybory do organéw Spéldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu przed uplywem kadencji
nastepuje takze w gltosowaniu tajnym. wickszoscig 2/3 glosow.

. Na listach kandydatéw do organéw Spétdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty w wyborach do
organéw Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za uchwalta.
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§73

. Czionek organu Spoéildzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie,
ktéra dotyczy wylacznie jego uprawnien czionkowskich Ilub praw majatkowych w
Spétdzielni.

. Cztonek organu Spétdzielni podiega ponadto wytaczeniu od glosowania w sprawach
podmiotéw gospodarczych, w ktoérych czionek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspolnik lub
cztonek wiladz, prowadzacych dziataino$é na rzecz Spéldzielni lub z wykorzystaniem
majatku Spoétdzielni.

. Na podstawie rozporzadzenia UE z dnia 25 maja 2016r. RODO - Czionkowie Rady
Nadzorczej obowigzani sg — z zastrzezeniem postanowien ust. 4 — do zachowania w
tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych
przez Spoldzielnie (a w szczegolnosci w aktach czionkowskich, administracyjnych i
osobowych), stanowigcych dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych /Dz.U. Nr 133, poz. 883 ze zm./ a takze informacji
dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej Spoétdzielni oraz zobowigzan wobec jej
kontrahentéw.

. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep

zostat zagwarantowany czionkom Spéldzielni w ustawie, Prawie spétdzielczym, w innych
ustawach lub w Statucie Spétdzielni.

. Walne Zgromadzenie
§74
. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

. Kazdy cztonek ma jeden gtos.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spétdzielczej, zwiazkdw rewizyjnych, w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszona,
a takze zaproszeni goscie.

§75

. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, albo przez
petnomocnika.

. Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.

. Petnomocnictwo powinno byé¢ udzielone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i
winno by¢ dotaczone w oryginale do protokotu Zgromadzenia.

. Tres¢ i forma petnomocnictwa sprawdzana jest przez obstuge prawna Spétdzielni, przed
dopuszczeniem do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.

. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, co
powinien uwzglednia¢ porzadek obrad.
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6. Petnomocnictwo powinno zawiera¢ imie i nazwisko mocodawcy i petnomocnika oraz'adrés
zamieszkania mocodawcy w zasobach Spétdzielni.

7. Petnomocnicy, ktérzy przybeda po odczytaniu listy pelnomocnikéw nie bedg mogli
uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu.

§76

1. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastgpic¢ wiecej niz jednego cztonka.

2. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekundw lub przedstawicieli ustawowych.

§ 77

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, o$wiatowej
i kulturainej Spotdzielni;

b) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw i organéw
Spoétdzielni w tych sprawach;

c) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

d) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat w
zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni;

e) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat;

f) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j;

g) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggna¢; ,

h) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spéidzielni oraz
likwidacji Spétdzielni;

i) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej.

j) uchwalanie zmian Statutu Spoétdzielni;

k) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku spoétdzielczego
i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie;

[) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona;

m) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow;

n) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

0) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.

§78

1. W przypadku, gdy liczba czlonkéw Spéidzielni przekroczy 500 czionkéw, Waine
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.

2. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym cztonkéw uprawnionych do lokali potozonych w obrebie jednej
nieruchomosci wspoinej nie mozna zaliczy¢ do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek dysponujacy prawem do dwéch lub wigkszej liczby lokali w zasobach Spétdzielni,
sktada do akt cztonkowskich pisemne o$wiadczenie, w ktorej czesci Walnego
Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢.
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§79

. Jezeli w porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia znajdujg sie wybory do organow

samorzadowych Spéidzielni lub delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona, cztonkowie Spétdzielni przed rozpoczeciem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia zgtaszajg kandydatéw do biura Zarzgdu Spétdzielni.

. Zarzad, o potrzebie zgtaszania kandydatéw do organéw samorzadowych Spoétdzielni lub

delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktéry Spéldzielnia jest zrzeszona informuje
czionkéw Spotdzielni na 14 dni przed pierwsza czescig Walnego Zgromadzenia.

Zarzad Spéldzielni przekazuije liste zgtoszonych kandydatéw do komisji wyborczej kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§80

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

Zarzgd moze zwotaé¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzgd obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

- Rady Nadzorczej;

oraz

- co najmniej 1/10 (jednej dziesiatej) ogdinej liczby czlonkéw Spotdzielni (nie mniej jednak
niz 3 czionkéw).

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pismie i okresla¢ cel
zwotania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.

Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§81

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie

na piémie wszystkich cztonkéw Spétdzielni, poprzez wywieszenie informaciji na tablicach
ogloszen w budynkach Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni co najmniej 21
dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, ktéry

zawierat bedzie kazdorazowo punkt ,wolne wnioski’, atakze informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz o
prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy

rowniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej, zwigzkowi
rewizyjnemu, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spoétdzielcze;.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy

rowniez doreczyé — co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci — czionkowi, ktory wniést odwotanie od uchwaty
Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu go ze Spéidzielni albo od uchwaty o
wygasnieciu przystugujgcego cztonkowi spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
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- Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe-‘wrazz “opinig
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktore bgdg przedmiotem obrad, wykiada sie w lokalu Spétdzielni i zamieszcza na stronie
internetowej w czesci dla cztonkéw co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu umozliwienia czlonkom zapoznania sie z
tymi dokumentami.

§ 82

. Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci ma prawo zgtaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza
oraz Czionkowie Spoétdzielni. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkéw Spoétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

. Czionkowie Spétdzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

. Opracowywa¢ projekty uchwat oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wiasnej inicjatywy Zarzad.

. Uzupetniony porzadek obrad podaje sie do wiadomosci cztonkéw i uprawnionych instytucji
w sposob okreslony przy pierwszym zawiadomieniu, co najmniej na 14 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni.

§ 83

. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach czlonkowie Spétdzielni uczestnicza z prawem
zabierania glosu i gtosowania. Inne osoby mogace w my$l Statutu uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu - mogg zabieraé gtos jednakze bez prawa gtosowania.

. Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sa czlonkami Spéidzielni, uczestniczg w Walnym
Zgromadzeniu z glosem doradczym.

§ 84

. Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sg wybierani w gtosowaniu
jawnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci, czlonkowi Spétdzielni.

. W skiad Prezydium moga byé wybierani tylko czionkowie Spétdzielni i osoby bedace
petnomocnikami cztonkéw.

§ 85

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania waznych uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim czionkéw.
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. Walne Zgromadzenie lub jego czesci mogg podejmowac uchwaty'jedynie -w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb iw terminach
okreslonych w Statucie.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegéine sprawy lub odroczy€ ich
rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie obradowania i
podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zebrania lub jego czesci.

§ 86

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
albo inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

. Otwierajacy obrady przeprowadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, w
sktad ktérego winni wchodzié co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.

. Czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia wybierani sg w giosowaniu jawnym, spos$rod
nieograniczone;j liczby kandydatéw.

. Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do glosowania
obecnemu na Walnym Cztonkowi lub petnomocnikowi czionka.

. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci.

§ 87

. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom, Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zastepcy przewodniczacego - nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego w
przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy os6b zgtaszajgcych si¢ do gfosu,
komunikowanie sie z komisjami;

- sekretarza - nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnos$ci i protokotowaniem obrad.

. Przewodniczacy moze zwréci¢ sie do czionka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§ 88

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spéitdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéidzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 89

1. Przewodniczacy odczytuje liste petnomocnictw, a nastepnie porzadek obrad podany w

zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

2. Walne Zgromadzenie wiekszos$cig gtosow moze skresli¢ z porzadku obrad okreslone

sprawy lub zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.
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3. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejno$ci spraw, porzadek obrad’zostaje-poddany
pod glosowanie. Przyjecie porzagdku obrad nastepuje zwykig wickszoscig glosow.

4. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdinych spraw
oraz nie moze odfozy¢ ich do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.

5. Walne Zgromadzenie moze réwniez odtozy¢ poszczegéine sprawy ujete w porzadku obrad
do nastgpnego posiedzenia, a takze odroczy¢ obrady.

§ 90

1. Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ wybiera komisje:
a) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 3 — 5 os6éb
b) uchwat i wnioskéw, w skitadzie 3 os6b
c) wyborczg, w sktadzie 3 oséb (jezeli jest w porzadku obrad)

2. Walne Zgromadzenie lub jego cze$§¢ moze wybra¢ takze inne komisje okreslajac ich
zadania i skfad.

3. W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko czionkowie Spoétdzielni oraz petnomocnicy cztonkéw.

4. Bezzwtocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swojego grona
przewodniczacego, (zastepce) i sekretarza.

§ 91

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) zbadanie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenie lub jego cze$ci, a to
terminowego zawiadomienia Czlonkéw o Zgromadzeniu i porzadku obrad oraz sprawdzenie
list obecnosci w celu ustalenia liczby obecnych i uprawnionych do udziatlu w Walnym
Zgromadzeniu;

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci czionkéw i petnomocnikéw na
Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci liczby czionkéw Spétdzielni (wg rejestru czionkow)
oraz sprawdzenie czy cztonkowie nie majacy pelnej lub ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych i petnomocnicy czionkéw o0séb prawnych - legitymujg sie
odpowiednimi uprawnieniami;

3) biezgce kontrolowanie obecnosci w trakcie obrad;

4) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych

§ 92

Do zadan komisji uchwat i wnioskéw nalezy:

1) rozpatrywanie projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia lub jego czesci i zgtoszonych do
nich poprawek oraz formutowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci
ostatecznych tekstéw projektéw tych uchwat

2) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawianie ich wraz z ze swojg
opinig Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci.

§ 93

Do zadai komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgtoszonych na pi$mie kandydatéw wybieranych do organéw samorzadowych
Spétdzielni lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego

2) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organéw Spéidzielni lub na zjazd delegatow
zwigzku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci

30



(lub przedstawienie przez przewodniczacego komisji Walnemu Zgromadzeniu; lub rjego
czesci);

3) przeprowadzanie gtosowania tajnego oraz obliczanie gltoséw i ogtaszanie wynikéw tego
gtosowania.

§9%4

Z dokonanych czynnosci komisje sporzgdzajg protokoty podpisane przez wszystkich cztonkéw
komisji, ktére przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu lub jego
czesci.

§ 95
1. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzgdku obrad.

2. Nastepnie przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia lub
jego czesSci przedstawia protokét stwierdzajgcy prawomocno$é odbywanego Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci, pod wzgledem prawidlowosci zwotania i ilosci
uczestniczacych cztonkéw Spétdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego cze$¢ referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad Spéldzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom zgtaszajgcym pytania.

5. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwaé dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach
przewodniczgcy Wainego Zgromadzenia lub jego czesci moze przediuzy¢ czas wystapienia
do 10 minut.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemoéwienia lub odbiegniecia od tematu,
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zwraca méwcy uwage, a jezeli
okaze sie ona bezskuteczna odbiera méwcy glos.

§ 96

1. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czes$ci udziela gtosu w dyskusji wg
kolejnosci zgtoszen. Przewodniczacy moze odmowié glosu osobie, ktdra w tej samej
sprawie zabierata juz gtos dwukrotnie.

2. Poza kolejnoscig przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela gtosu:
przewodniczagcemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 97

1. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela takze
glosu w sprawie formalne;.

2. Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:
1) przerwe w obradach
2) ograniczenie czasu przemoéwien
3) zamkniecie listy méwcow w danej sprawie
4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania
5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesci na inny termin
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6) przeprowadzenie gtosowania tajnego
7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku
obrad i gtosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie gtosow itp.

3. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gloséw za i przeciw wnioskowi,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesSci Zarzadza bezzwlocznie
gtosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 98

1. Po wyczerpaniu listy méwcéw oraz w przypadku przyjecia wniosku formalnego,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, udziela glosu przewodniczgcemu
komisji wnioskowej w celu przedstawienia projektu uchwat i zgtoszonych do nich w toku
dyskusji poprawek i wnioskow.

2. Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszonych do nich poprawek i
wnioskéw wraz ze swoja opinia.

3. Gtosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten sposob, ze najpierw poddaje sie pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idgce, a nastepnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami.

4. Poprawki przyjmowanie sg zwykltg wiekszoscig gloséw. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane s3g rowniez zwyklg wiekszoscig gloséw chyba, ze prawo
spbidzielcze, ustawa o Spoétdzielniach mieszkaniowych lub Statut wymaga dla przyjecia
danej uchwaty kwalifikowanej wiekszosci glosow.

5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg zwykta wiekszoscig gloséw, z wyjatkiem spraw,
dla ktérych wymagana jest kwalifikowana wiekszos¢, a to :
1) wiekszosci % gloséw wymagajg uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni, lub
przywrocenia dziatalnosci Spoétdzielni po jej postawieniu w stan likwidaciji;
2) wigkszosci 2/3 gloséw wymagajg uchwaly w sprawie uchwalenia i zmian Statutu,
odwotania czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz potgczenia lub
podziatu Spétdzielni.

6.Uchwate uwaza sie za podjeta przez Walne gromadzenie, jezeli byla poddana pod
gtosowanie Walnego Zgromadzenia, a ,za” uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wiekszo$¢ ogdlinej liczby cztonkédw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Aby uchwata zostata podjeta gltoséw ,za” musi byé wigcej niz tgczna suma gtoséw ,przeciw” i
~wstrzymujacych sig”.

§ 99

1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i
odwotania czionkow Rady Nadzorczej oraz delegata na zjazd zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne Zarzadza przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci takze w innych sprawach, jesli zazada tego 1/4 cztonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci.

2. Glosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie reki
z mandatem na wezwanie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci: ,kto
jest za uchwatg”, a nastepnie: ,kto jest przeciw uchwale” i ,kto sie wstrzymal’. Glosowanie
moze sie takze odbywaé za pomocg Srodkéw elektronicznych (pilotéw, telefonow
komoérkowych itp. )

3. Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczecig
Spéldzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy. Uprawnieni do
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gtosowania, glosujgcy za uchwalg wpisujg na karcie do glosowania wyraz ,ZA’, a 'gtosujgcy
przeciw uchwale wyraz ,PRZECIW".

. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz ogtasza wynik gtosowania, na
podstawie ktérego przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci stwierdza, czy
uchwata zostata przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczgcego powinno byé
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w odniesieniu do kazdej
uchwaty oddzielnie.

§ 100

. Przystepujac do wyboréw do organéw Spétdzielni przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
wzywa do zgtaszania kandydatéw

. Wybory dokonywane sg sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Kazdy kandydat winien wyrazi¢ zgode na kandydowanie i ztozyé o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni.

. Zgtoszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na liste¢ kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

. Zgtaszajgcy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci powinien
przedstawi¢ pisemng zgode kandydata.

. Glosowanie w wyborach do organdéw Spoéldzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach wyborczych, opatrzonych nazwg
organu do ktérego przeprowadzane sg wybory. Karty powinny zawieraé imiona i nazwiska
wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisje wyborczg na
liscie kandydatow. Uprawnieni do glosowania skreslajg nazwisko kandydata, na ktérego nie
gtosujg. O waznosci oddanych gloséw decyduje Komisja skrutacyjna

. Karty do gtosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza Komisja
wyborcza, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci wyznacza
czas na wypelnienie tych kart. Po uptywie tego czasu gtosujgcy wrzucajg swoje karty do
glosowania do urny.

. Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja wyborcza otwiera urng, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbe gtosujgcych, w tym liczbe kart nie waznych, liczbe
gloséw oddanych ogétem na wszystkich kandydatéw i liczbe gtoséw na poszczegdinych
kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani zostajg ci sposrod
kandydatow, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe gtoséw ( pozostali nie skresleni
na kartach). Wyniki glosowania podlegajg wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci.

. Jezeli dwéch lub wiecej kandydatéw otrzyma taka samg liczbe gtoséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbywaja sie wybory, przeprowadza sie
dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatéow. Przepisy ust. 6-8 stosuje sie tu
odpowiednio.

§ 101

. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci moga by¢ zgtaszane przez jego uczestnikdw tylko w punkcie
.Wolne wnioski”. W sprawach tych moze by$ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem
czasu przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.
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2. Zgtoszone whnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie do protokotu bez gtosowania i nie majg
one charakteru uchwat obowigzujgcych cztonkéw Spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1
ustawy prawa spéidzielczego

§ 102

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Jezeli podjete przez
Walne Zgromadzenie lub jego czesci uchwaly stanowig zatgcznik do protokotu,
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci podpisujg takze te
uchwaly.

2. Protokoly, sprawozdania i inne materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spétdzielni. Czas przechowywania okreslajg odrebne przepisy.

3. Protokoty sa jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

4. Protokét obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci zamieszcza si¢ na stronie
internetowej Spéldzielni w czesci dostepnej dla Czionkéw po jego wczesniejszej
anonimizacji.

§ 103

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
na nim czionkdéw.

§ 104

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw iwszystkie organy
Spétdzielni.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

4. Czionek Spodtdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spéidzielczego wytoczy¢
powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z
ustawg, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spdétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia cze$ci powinno by¢ wniesione
w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
w ciggu szeséciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
po6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
spos6b wskazany w Statucie.

7. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w mocy wywotatoby dla cztonka
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szczegdlnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

. Rada Nadzorcza
§ 105
. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzgdu i pracownikéw
Spoéidzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagda¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzacé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

. Cztonkowie Rady otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w
formie miesiecznego ryczattu, w tym:

a) Przewodniczacy — w wysokosci 50% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
obowiazujgcego w miesiacu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono;

b) Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarz - w wysokosci 40% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. — o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, obowigzujgcego w miesigcu za ktory
wynagrodzenie wyptacono;

c) Pozostali czionkowie Rady — w wysokosci 30% minimalnego wynagrodzenia za prace, o
kiébrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. — o minimalnym wynagrodzeniu
za prace, obowigzujacego w miesigcu za kidry wynagrodzenie wyptacono;

§ 106

. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkéw Spétdzielni. Pracownik Spoétdzielni nie moze by¢ Cztonkiem Rady Nadzorcze;.

. Liczebnos¢ Rady Nadzorczej ustalona przez Walne Zgromadzenie przed dokonaniem
wyboru cztonkéw Rady, obowigzuje przez okres catej kadenciji. Jezeli cztonkiem Spétdzielni
jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebgdaca cztonkiem Spéidzielni,
wskazana przez te osobe prawng.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sie od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru, do Walnego Zgromadzenia, w ktérym
dokonywane sg wybory w trzecim roku trwania kadencji. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie
mozna by¢ dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:
a) zrzeczenia sie mandatu,

b) ustania cztonkostwa Spéldzielni,

c) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtoséw,

d) zawarcia ze Spéidzielnig umowy o prace.

. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi do korica kadenciji
Rady Nadzorczej, kandydat na czlonka Rady, ktéry na ostatnim Walnym Zgromadzeniu
wybierajagcym Rade uzyskat najwiekszg kolejno po osobach wybranych do Rady iloS¢
gtosow. W razie rownej liczby glosow decyduje losowanie, kitdre przeprowadza Rada
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Nadzorcza. W przypadku braku takiej osoby Rada Nadzorcza dziata:w zmniejszonym
sktadzie do czasu wyboréw uzupetniajacych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

6. Wybdr czlonkéw Rady Nadzorczej na dang kadencje stwierdza przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotu komisji Walnego Zgromadzenia.

§ 107

1. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposob wybrane osoby
bedace pracownikami Spoétdzielni a takze osoby, ktore sprawowaty mandat cztonka Rady
przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié: osoby bedgce petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub petnomocnikami w zwigzku matzeriskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii
boczne;j.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowa¢ sie dziatalnoscig konkurencyjng wobec
Spoétdzielni.

4. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu czionka Rady w petnieniu czynnosci. W
takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz o
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 108
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego
i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

2. Nadzér i kontrola nad dziatalnoscig Spétdzielni, a w szczegéinoséci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spoétdzielni postepowan
o0 udzielenie zamoéwienia na wykonanie robét budowlanych lub ustug przez wyko-
nawcow zewnetrznych,

c) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spoéldzielnie przetargdéw na zbycie praw
do lokali,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych
—~ ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw
cztonkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spétdzielni i jej cztonkow.

3. Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spétdzielni.

4. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czeSci sprawozdan zawierajagcych w
szczegoélnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
czfonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spoidzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych.

Wybér i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow.

Uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci lub do kompetencji Zarzadu.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale oraz odpiséw na
fundusz remontowy i fundusz spoteczno - kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany
rok planem kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia czionka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnos$ci.

Podejmowanie — na wniosek wickszosci wiascicieli lokali zamieszkujacych w budynku
(budynkach), obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej — uchwat
w sprawie zwiekszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku,
z tytutu eksploataciji nieruchomosci wspéinej.

Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu.

Ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 109

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe.

§ 110

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktérego skiad wchodza:
przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepcy, sekretarz iprzewodniczacy statych
komisiji.
Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 111
Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, jezeli zostata podjeta w obecnosci nie mniej niz
50% liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, zwyklg wiekszoscig gloséw i za jej przyjeciem
opowiedziato sie co najmniej 2 cztonké4w Rady.
Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz glosowania w sprawach

personalnych (wybory), podejmowane sg zwyktg wiekszoscig oddanych gtoséw. Sprawy
porzadkowe okresla regulamin, o ktérym mowa w ust. 3.
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Szczegdtowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania’uchwat‘Rady
Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

. Zarzad
§112
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie dla innych organéw, a w szczegéino$ci:

1) przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

2) ustanawianie praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy;

3) sporzgdzanie projektow planéw gospodarczych Spétdzielni,

4) przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury organizacyjnej
Spéidzielni,

5) sporzadzanie projektéw sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

6) zabezpieczenia majgtku Spoétdzielni;

7) zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskéw w sprawie podjecia uchwaty o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

8) zawieranie z cztonkami umoéw:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
c) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
d) o przeniesienie wlasnosci doméw lub lokali,

9) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,

10)sporzgdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11)udzielanie petnomocnictw,

12)nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w Statucie do decyzji innych organéw Spétdzielni,

13)odpisywanie na straty, o ile warto§¢ straty nie przekracza 10-krotnej wysokosci
obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia za prace,

§113
. Zarzad skiada si¢ z 2 czionkéw: prezesa i zastepcy, wybranych przez Rade Nadzorcza.

. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkciji kwalifikacje tj. odpowiednie
wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow
gospodarczych oraz wykaza¢ sig znajomoscig problematyki spéidzielczoéci mieszkaniowe;.

. Czlonek Zarzgdu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorcza. Nadto
cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze byé
odwotany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza uprawniefr wynikajgcych
ze stosunku pracy.

. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. Czionek Rady
Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia funkgji czionka Zarzadu, nie wykonuje
w tym okresie mandatu cztonka Rady Nadzorczej, a w szczegélnosci nie korzysta z prawa
gtosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organéw Rady.
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. Czionkowie Zarzadu oraz osoby pozostajgce z Czionkami Zarzadu w zwigzku matzeriskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia w
linii bocznej nie moga zajmowacé sie dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spoétdzielni, a w
szczegoblnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsiebiorcéw
prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania Czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. Cztonek Zarzadu, Rady oraz Likwidator odpowiadajg wobec Spéldzielni za szkode
wyrzadzong dziataniami lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 114

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czionkéw lub pracownikowi Spoétdzielni lub
Czlonkowi Spéldzielni petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnoScig gospodarczg Spétdzielni albo z kierowaniem
dziataino$cig  wyodrebnionej organizacyjnie igospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do
poszczegolnej czynnosci.

. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, umocowana do kierowania biezacg dziatalno$cig
gospodarcza Spétdzielni jest réwniez uprawniona do dokonywania czynnosci w sprawach z
zakresu prawa pracy w imieniu Spotdzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni
w ramach uchwat Zarzadu.

. Postanowienia ust. 1-3 nie wytgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

§ 115

. Oéwiadczenie woli sktadajg za Spoéldzielnie przynajmniej dwaj czionkowie Zarzgdu lub
jeden czionek Zarzgdu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako petnomocnik.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
czionkéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 116

. Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynno$ci miedzy czionkami Zarzadu. Szczegétowe postanowienia dotyczgce podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,

trybu zwotywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

39



ROZDZIAL VI

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

. Postanowienia ogélne
§117

. Spofdzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza a podstawie planéw gospodarczo-
finansowych zatwierdzonych uchwatg Rady Nadzorcze;j.

. Spétdzielnia prowadzi Statutowg dziatalno§¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej Zarzadzie.

. Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 118

. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzane przez
Zarzad Spébtdzielni.

. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegdtowe zasady gospodarki Spétdzielni
w ramach przepiséw ustawy, prawa spétdzielczego i postanowien Statutu.

. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 119

. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wptat cztonkéw, oséb nie
bedacych cztonkami oraz innych srodkow, okreslonych w odrebnych przepisach, sa:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wkitadéw budowlanych, i mieszkaniowych,

3) fundusz remontowy — prowadzony odrebnie dla kazdej nieruchomosci,

. Spdidzielnia moze tworzyé nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz inwestycyjny, powstajgcy z wptat czionkéw, oséb niebedacych cztonkami oraz
innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz infrastrukturalny,

3) fundusz na sptate kredytéw diugoterminowych,

4) fundusz $wiadczenh socjalnych, tworzony wedtug odrebnych przepiséw.

. Fundusze wiasne, inne niz okreslone w ust. 1 i 2, mogg byé tworzone na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej w ramach obowigzujgcych przepisow.

. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.
4 oraz w ust. 2 pkt. 1-4, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.
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§ 120

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez

Spétdzielnie, a naliczonymi przychodami z tytulu optat eksploatacyjnych, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomo$ci w roku
nastepnym.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych

z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej.

§ 121

. Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne

obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansows.

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obcigzajacym cztonkéw oraz osoby niebedace czionkami — w czeSci dotyczacej
pozytkéw z mienia Spétdzielni oraz przychodéw z wiasnej dziatalnos$ci gospodarczej

2) zwiekszenie funduszu remontowego

3) pokrycie wydatkéw wigzanych z prowadzong dziatalnoscig spofeczng, oswiatowg i
kulturalng (ew. na zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego)

4) zwiekszenie funduszu zasobowego.

§ 122

. Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego.
. Pokrycie straty obciazajagce fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego

Zgromadzenia.

§ 123

. Spotdzielnia moze korzystac z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie

przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spofdzielnia moze =zaciggad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

. Jezeli kredyt zaciggany przez Spdéidzielnie ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiong na

nieruchomosci, ktorej Spéldzielnia jest wiascicielem, a osoby niebgdace czionkami
Spétdzielni lub cztonkowie Spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszoSci
tych cztonkéw Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace
z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, przeznacza sie wytgcznie na potrzeby
tej nieruchomosci.

§ 124

. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakorhczeniu roku obrotowego Zarzgd

sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw.

Roczne sprawozdanie Zarzadu podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
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3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad-okreslonych -w
odrebnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy tgczeniu lub podziale Spotdzielni

5. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu
Spotdzieini na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w
celu umozliwienia czionkom zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

2. Zasady rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi
§ 125

Spoétdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi, a w szczegélno$ci:

1) nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,

2) nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej jeden
samodzielny lokal stanowi wltasno$¢ Spétdzielni,

3) lokalami stanowiacymi odrebng wtasnos$é, potozonymi w obrebie nieruchomosci, o ktérych
mowa w pkt 2.

§ 126

1. llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spéldzielni ~
rozumie sie przez to bedace wiasnoscig Spétdzielni:

a) nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturaine;j,

b) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i
sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

c) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spétdzielnia gospodaruje nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymywanie
ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostepnianie do wspéinego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego osiedla lub budynku (grupy
budynkéw).

3. Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w
szczegdinosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali o
innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych wiasnosé lub
pozostajgcych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalno$ci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajgcym, Spéidzielnia moze przeznaczyé na
czeSciowe obnizenie optat eksploatacyjnych Iub odpiséw na fundusz remontowy
obcigzajgcych uzytkownikéw lokali bedgcych czionkami Spétdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3, obcigzajg
wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujgcych wyodrebnione osiedle.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spéidzielnie na
cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia
socjalne dla pracownikéw, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych w
zasobach mieszkaniowych Spéidzielni.
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§ 127

1. Podstawowa jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni  jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu.

2. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wtasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje sie ,nieruchomoscig wspolng” w rozumieniu
art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

3. Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidenciji
przychodéw i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej nieruchomosci, w tym
réwniez ewidenciji wplywow i wydatkéw na poczet funduszu remontowego.

§ 128

1. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci, zalicza sie w
szczegoinosci:
1) optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajgce te nieruchomosé
2) podatek od nieruchomosci, obciazajgcy te nieruchomosé,
3) koszty ubezpieczenia budynku,
4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,
5) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspéinych i wejs¢ do
budynku,
6) koszty sprzatania cze$ci wspdlnych nieruchomosci,
7) koszty centralnego ogrzewania czesci wspolnych budynku,
8) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,
10) koszty wywozu nieczystosci,
11) koszty remontéw i konserwacji budynku,
12) koszty obowiazkowych przegladéw budynku i badan sprawnosci instalacji technicznych
budynku, okreslonych w prawie budowlanym,
13) koszty remontéw i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowe;j,
14) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,
15) koszty remontéw i konserwacji instalacji gazowe;j,
16) koszty remontéw i konserwacji instalacji elektryczne;j,
17) koszty administrowania osiedlem,
18) koszty ochrony osiedla.

2. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomos$ci, w zakresie stanowigcym -—
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane ft.j. Dz.U. z
2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm./ — przebudowe lub remont substancji budowlanej
budynku lub znajdujacych sie w nim instalacji i urzgdzen technicznych, finansowane sg w
ciezar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezgcej konserwacji — w
ciezar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie
danej nieruchomosci.

3. Do pozytkow i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomos$ci zalicza si¢ w

szczegodlnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czesé wspdélng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czeéci nieruchomosci wspdéinej pod budynki lub
urzgdzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczeri wspdinych pod anteny
przekaznikowe sieci komérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,
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6) oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomosgé.

4.  Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajgcej
w Zarzadzie Spéidzielni, a przychodami z tytulu optat eksploatacyjnych za uzywanie
lokali, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§129

1. Do kosztdw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot

odrebnej wtasnosci, zalicza sie w szczegéinosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,

4) koszty wywozu nieczystosci statych,

5) koszty remontéw i konserwacji tego lokalu,

6) koszty okresowych przegladéw znajdujacych sie w lokalu instalaciji technicznych,

7) koszt podatku od nieruchomosci, w czesci odpowiadajgcej udziatowi lokalu
w nieruchomosci wspdéinej,

8) koszty wymiany i legalizacji urzadzenn pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych
dostawy mediow do lokalu,

9) koszty administrowania osiedlem,

10) koszty ochrony osiedla.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala sie na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegéine lokale, liczbe
0s0b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 130

Ponoszone przez Spéldzielnig koszty, ktdrych nie mozna powigzaé z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez Spéldzielnie
innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowig koszty ogblnego Zarzadu Spoéidzielni. Podziatu
(przypisu) kosztow ogdinego Zarzadu Spétdzielni na poszczegélne rodzaje dziatalnosci i
nieruchomo$ci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

3. Ustalanie i wnoszenie optat za uzywanie lokali

§ 131

1. Wysoko$¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,optata eksploatacyjng” — oraz
wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy, Spéidzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci.

2. Podziat optaty za uzywanie lokali na opfate eksploatacyjng i odpis na fundusz remontowy,
dokonywany jest proporcjonalnie do udziatu kosztéw remontéw w tgcznych kosztach
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci.

3. Wysokosc¢ opfat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorczg z
uwzglednieniem postanowienn niniejszego rozdziatu, na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni, przewidzianych do poniesienia w danym
roku, sporzadzanego z podziatem na poszczegélne nieruchomosci.
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. Szczegolowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami:mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci opfat za lokale i odpiséw na
fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 132

. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spdidzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeéciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci stanowigcych mienie Spéldzielni — przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami niniejszego Statutu.

. Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni — przez
uiszczanie optat , na zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni, zgodnie z postanowieniami
niniejszego Statutu.

. Cztonkowie Spoéldzielni, bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspéinych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
stanowigcych mienie Spéidzielni — przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami
niniejszego Statutu.

. Czionkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw. Od chwili
wydania im lokalu uiszczajg oni optaty, zgodnie z ust. 3.

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spofdzielni, sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali i eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreélonych budynkach lub osiedlu — przez uiszczanie optat jak czionkowie Spétdzielni,
zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

. Obowigzek $wiadczenia na tworzony przez Spoéidzielnie fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych i zwigzanej z nimi infrastruktury - dotyczy czlonkéw Spétdzielni, wtascicieli
lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami spotdzielni,
ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

. Czionkowie Spétdzielni sg réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
dziatalno$cig spoteczng, oéwiatowg i kulturalng prowadzong przez Spéidzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie bedgcy czionkami oraz
osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw
zawieranych ze Spdtdzielnia.

. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5-7 solidarnie z cztonkami Spédtdzielni lub
wtascicielami lokali nie bedacymi czionkami spotdzielni, jak tez osobami niebedgcymi
cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali ,
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych, pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.
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9. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza sie do-wysokosci.optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Wysokosc¢ opfat, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5 -7 jest ustalana na podstawie planowanych
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku, ktére uchwata Rada
Nadzorcza.

§133

1. Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wtaéciciele lokali uiszczajg miesieczne
zaliczki w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej pobieranej przez Spétdzielnie od
pozostatych uzytkownikéw lokali, potozonych w tej nieruchomosci. Obowigzani sg réwniez
do wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokosci stawki ustalonej dla danej
nieruchomosci.

2. W terminie do dnia 30 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego, Spétdzielnia
obowigzana jest dokona¢ rozliczenia kosztéw obcigzajgcych wtasciciela lokalu nie
bedgcego cztonkiem Spoétdzielni, na zasadach okreslonych w ust. 1 — 3.

3. W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 5, wykazana zostanie
nadplata lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania lokalu wniesionych przez wilasciciela lokalu, wtasciciel lub Spoétdzielnia
obowigzani beda do rozliczenia réznicy w ciggu 30 dni od dnia doreczenia rozliczenia.

§ 134

1. Opfaty eksploatacyjne i odpis na fundusz remontowy, powinny byé uiszczane co miesiac
z gory do dnia 15 — go kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania opfaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji czionka, a
ustaje z dniem opréznienia lokalu przez cztonka i 0soby wspdlnie z nim zamieszkate.

3. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na Zadanie cztonka
Spéldzielni, wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej
czionkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

4. Czlonkowie Spéidzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
w postgpowaniu wewnatrzspoétdzielczym, lub bezposrednio na drodze sadowe;.

5. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoéldzielni oraz osoby niebedgce cztonkami
Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga
kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.

6. W przypadku wystgpienia na droge sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i 7
ponosza one optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnoéci zmiany
wysokos$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

7. O zmianie wysoko$ci optat Spdldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ Czionkéw Spéidzielni,
ktorym przystugujg spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu i prawa odrebnej wiasnosci
lokali, jak i osoby nie bedgce Cztonkami, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali i prawa odrebnej wiasnosci lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na
koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokoéci optat na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spéidzielni, w szczegdélnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
$ciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych, Spdidzielnia jest obowigzana zawiadomié
Czionkéw i osoby wymienione wyzej, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
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wnoszenia optat, ale nie p6ézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten-termir:
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§135

1. Od nie wptaconych w terminie optat i odpiséw, o ktérych mowa w poprzednim paragrafie,
Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

2. Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 1, okre$la Rada
Nadzorcza.

§ 136

Inne oplaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktore wynikajg z przepisow Statutu lub z innych
przepiséw ogdlnie obowigzujacych, a takze wynikajgce ze zmiany cen i ustug — ustala Zarzad
Spétdzielni.

4. Zasady korzystania z lokali
§ 137

1. Spoétdzielnia obowigzana jest wydaé lokal cztonkowi albo wiascicielowi lokalu niebedgcemu
cztonkiem Spétdzielni w stanie nadajacym sie do zamieszkania, chyba Ze osoba ta wyrazita
na pismie zgode na wykoriczenie, adaptacje lub remont lokalu we wtasnym zakresie.

2. Spdidzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajgcych korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind,
anten zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku iczystosci
pomieszczen oraz urzadzen budynku, przeznaczonych do wspdlnego uzytku a takze
otoczenia budynku.

§ 138

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepnié lokal w celu
usunigcia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spéidzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

4. Po wczeéniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajgca z lokalu powinna
udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni albo
wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spoétdzielni.
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§ 139

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czg$ci
lokalu, do ktérego ustanowiono spotdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spoidzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1,
miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spéidzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spdéidzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

5. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace Spoéldzielnie lub uzytkownikéw lokali
§ 140

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje

naprawy i wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociagowej do licznika, a w lokalach w ktorych nie ma licznika,
do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do licznika,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali w ktérych zainstalowane jest
ogrzewanie etazowe,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do licznika,

6) instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjatkiem osprzetu.

2. Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki
odnos$nie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na
ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

3. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni, obciazajg
uzytkownikéw tych lokali.

4. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikéw lokali lub
0s6b wspélnie z nimi zamieszkatych, obcigzajg uzytkownikdéw lokali.

5. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw uzytkownikéw lokali oraz odnowienia

pomieszczen lokalu moga byé wykonywane przez Spoéldzielnie tylko za odptatnoscig
zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objetg optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 141
Szczegotowe postanowienia, dotyczace podziatu obowigzkéw zwigzanych z naprawg

i konserwacjg lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.
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ROZDZIAL VI

LACZENIE, PODZIAL | LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
1. Laczenie si¢ Spotdzielni

§ 142
Spétdzielnia moze w kazdym czasie fgczy¢ sie z inng Spotdzielnia na podstawie uchwat
Walnych Zgromadzen faczacych si¢ Spétdzielni powzigtych wiekszoscig 2/3 gtosow.
§ 143
Uchwaty o potaczeniu powinny zawierac:
1) Oznaczenie Spoldzielni przejmujace;j;
2) Przyjecie Statutu stanowigcego podstawe dalszej dziatalno$ci;
3) Date potaczenia.
§ 144

1. Podstawe rachunkowag potgczenia stanowig sprawozdania finansowe {aczacych sie
Spétdzielni sporzadzone na dzien potagczenia.

2. Jezeli Walne Zgromadzenia lgczacych si¢ Spodtdzielni nie postanowig inaczej, podziat
nadwyzki bilansowej nastapi oddzielnie, wg sprawozdan finansowych sporzadzonych na
dzien potaczenia.

§ 145
Potaczenie oraz wynikajgce z niego zmiany Statutu wywierajg skutek od chwili wpisania ich do
Krajowego Rejestru Sgdowego, z wyj. przewidzianych w § 148.

§ 146

Cztonkowie, ktérzy w chwili potaczenia nalezeli do Spétdzielni przejmowanej, stajg sie

cztonkami Spétdzielni przejmujgce;.

§ 147

W skutek potgczenia majatek Spoldzielni przejetej przechodzi na Spéldzielnie przejmujaca,
a wierzyciele i diuznicy pierwszej staja sie wierzycielami i dluznikami drugiej.

§ 148

1. Niezwlocznie po podjeciu uchwat o potgczeniu zamiast Zarzadu i rady Spétdzielni
przejmowanej dziata Zarzad i Rada Spoétdzielni przejmujace;.

2. Zarzad Spétdzielni przejmujgcej obowigzany jest niezwtocznie zgtosi¢ uchwate o
potaczeniu do Krajowego Rejestru Sadowego taczacych sie Spoétdzielni.
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. Podzial Spéldzielni
§ 149

. Spdldzielnia moze podzieli¢ sie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej
zwyklg wigkszoscig gtoséw w ten sposoéb, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona
nowa Spétdzielnia.

. Uchwata o podziale Spétdzielni powinna zawieragé;

a) oznaczenie dotychczasowej Spéidzielni i powstajgcej w wyniku podziatu;

b) listg cztonkéw lub okreslenie grup czlonkéw przechodzacych do powstajacej Spotdzielni;

c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéidzielni i planu podziatu sktadnikow
majatkowych oraz praw i zobowigzan;

d) date podziatu Spéldzielni.

§ 150

. Czionkowie Spdtdzielni, ktérych prawa i obowigzki majatkowe sg zwigzane z wyodrebniona
organizacyjnie jednostka Spétdzielni, albo z czescig majgtku Spotdzielni, ktéra nadaje sig
do takiego wyodrebnienia, mogg przyja¢ uchwate wiekszoscig gloséw tych czionkéw o
podziale Spotdzielni w ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej, albo czesci majatku
zostanie utworzona nowa Spétdzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkow stosuje sig
odpowiednio przepisy o zakfadaniu Spétdzielni.

. Zarzad dotychczasowej Spétdzielni jest obowiazany niezwlocznie, jednak nie diuzej niz w
ciggu 60 dniu przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonani podziatu, o ktérym mowa w
ust. 1, oraz udostepni¢ je cztonkom zadajgcym tego podziatu.

. Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni nie pézniej niz w ciggu trzech miesigcy
od dnia dorgczenia Zarzgdowi Spotdzielni Zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia w celu
podjecia uchwaly o podziale Spéldzielni, podejmuje uchwale o podziale lub uchwale
odmawiajaca podziatu przy czym uchwata odmawiajgca podziatu Spotdzielni moze byé
podjeta tylko ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spotdzielni lub
istotne interesu jej cztonkow.

. W razie nie podjgcia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni w terminie
okreslonym w ust. 3 — uchwaly o podziale Spéidzielni, lub w razie podjecia uchwaly
odmawiajacej podziatu, reprezentanci czionkéw, ktérzy podjeli uchwate, o ktérej mowa w
ust. 1 — moga w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia wystapi¢ do
sgdu o wydanie orzeczenia zastepujacego uchwate, o ktérej mowa w ust. 3.

- Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spéidzieini lub prawomocne orzeczenie sadu
zastepujace takg uchwate stanowig podstawe do dokonania wpiséw do Krajowego Rejestru
Sadowego i do ksiegi wieczyste;.

. Koszty postepowania sgdowego o wydanie orzeczenia, o ktérym mowa w ust. 4 ponoszg
solidarnie cztonkowie wnoszacy o podziat Spétdzielni oraz dotychczasowa Spoétdzielnia.

§ 151

. Niezwiocznie po podjgciu przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale Spéldzielni

zebranie cztonkéw przechodzacych do powstajacej Spétdzielni:

a) uchwala Statut powstajgcej Spoétdzielni;

b) dokonuje wyboru organéw Spoétdzielni, do ktorych wyboru powotane jest Walne
Zgromadzenie, wg przyjetego Statutu.

. Podjecie uchwat, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga zwyktej wiekszosci glosow.
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§ 152

Zarzad Spoétdzielni powstajgcej jest obowigzany w terminie 14 dni od jego wyboru — wystapi¢ z
wnioskiem o wpisanie Spodtdzielni do KRS, a Zarzad Spéidzielni dotychczasowej — z
wnioskiem o dokonanie w tym rejestrze wpisu o jej podziale.

§ 153

W skutek podziatu Spoétdzielni, na Spéldzielnie powstajacg przechodzg z chwilg jej
zarejestrowania wynikajgce z planu podziatu sktadniki majatkowe oraz prawa i zobowigzania.
W tym zakresie wierzyciele i diuznicy dotychczasowej Spoétdzielni stajg sie wierzycielami i
dluznikami powstajacej Spoéidzielni., przy czym za zobowigzania powstate przed podziatem
Spétdzielni Spétdzielnia dotychczasowa i nowo powstata odpowiadajg solidarnie.

3. Likwidacja Spoétdzielni
§ 154

1. Spotdzielnia przechodzi w stan likwidaciji:
1) z uptlywem okresu na ktory w mysl Statutu Spoétdzielnie utworzono;
2) w skutek zmniejszenia sie liczby cztonkéw ponizej wskazanej w Statucie lub ustawie;
3) w skutek w zgodnych uchwat Walnych Zgromadzen zapadtych wigkszoscig % glosow na
dwoch kolejno po sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach w odstepie co najmniej
2 tygodni.

2. W przypadkach przewidzianych w ust.1 Zarzad Spoétdzielni (Likwidator) zgtosi do KRS
otwarcie likwidacji Spotdzielni i zawiadomi o tym wiasciwy zwigzek rewizyjny. Jezeli Zarzad
(Likwidator) tego nie uczyni, zgtoszenia dokona zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona.

§ 155

1. Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona moze podjgé uchwate o
postawieniu Spoétdzielni w stan likwidaciji, jezeli:
1) dziatalnoé¢ Spoétdzielni wykazuje razace i uporczywe naruszenia prawa lub postanowien
Statutu;
2) Spoéidzielnia zostata zarejestrowana z naruszeniem prawa;
3) Spoétdzielnia co najmniej od roku nie prowadzi dziatalnosci gospodarcze;j.

2. Uchwate zwigzku rewizyjnego, o ktérej mowa w ust. 1, Spéldzielnia moze zaskarzy¢ do
sgdu w ciggu 6 tygodni od dnia jej doreczenia wraz z uzasadnieniem. W razie
niezaskarzenia uchwaly w ustawowym terminie lub uprawomocnienia sie orzeczenia
oddalajacego powodztwo albo umarzajacego postepowanie w sprawie, zwigzek rewizyjny
zgtasza do Krajowego Rejestru Sadowego wniosek o otwarcie likwidacji, wyznaczajac
jednoczesni likwidatora.

§ 156
Jezeli Spoétdzielnia nie rozpoczeta dziatalno$ci gospodarczej w ciggu roku od dnia jej

zarejestrowania i nie posiada majgtku, moze ulec wykresleniu z Krajowego Rejestru
Sadowego na wniosek zwigzku rewizyjnego.
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§ 157

. Spétdzielnia postawiona w stan likwidacji, moze przed uptywem roku od dnia podjecia
drugiej uchwaty Walnego Zgromadzenia o likwidacji przywrécié swojg dziatalno$é na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszo$cig 3/4 gloséw.

. Zarzad lub likwidator powinni uchwale o przywréceniu dziatalno$ci Spoétdzielni zgtosié

niezwtocznie do Krajowego Rejestru Sadowego, dotaczajgc odpis protokotu Walnego
Zgromadzenia. Dokonany wpis sad ogtosi w Monitorze Spéidzielczym.

§ 158

Spodldzielnia w stanie likwidacji moze polgczy¢ sie z inng Spotdzielnia wedtug zasad
przewidzianych w niniejszym Statucie.

§ 159

. Likwidatorami Spétdzielni mogg by¢ cztonkowie ostatniego Zarzadu lub osoby wybrane
przez Walne Zgromadzenie, jezeli ustawa nie stanowi inaczej.

. Likwidator moze nie by¢ cztonkiem Spoétdzielni. Likwidatorem moze byé takze osoba
prawna.

. Umowe z likwidatorem o wykonanie czynnosci likwidacyjnych zawiera rada Spétdzielni. W
wypadku gdy zwotanie rady napotyka powazne trudnosci albo gdy likwidatora wyznacza
zwigzek rewizyjny, umowe z likwidatorem zawiera ten zwigzek, dziatajgc w imieniu
Spoéidzielni.

§ 160
. Do likwidatora stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczgce Zarzadu Spoétdzielni i czionkéw
Zarzadu, jezeli przepisy o likwidacji nie stanowig inaczej.

. Likwidator nie moze zawiera¢ nowych umoéw, chyba, Zze jest to konieczne do
przeprowadzenia likwidacji Spoétdzielni. Dalej idgce ograniczenia moze ustanowi¢ organ,
ktéry wyznaczyt likwidatora. Ograniczenia takie powinny byé niezwtocznie zgtoszone przez
likwidatora do Krajowego Rejestru Sadowego.

. Jezeli zwotanie Walnego Zgromadzenia lub rady Spétdzielni napotyka powazne trudnosci,
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona, moze upowazni¢ likwidatora do
dokonania czynnosci okreslonego rodzaju, kiére wymagajg uchwaty Walnego
Zgromadzenia lub rady Spoéidzieini.

. Likwidator moze by¢ odwotany w kazdej chwili przez organ, ktory go wyznaczyt. Ponadto
likwidatora moze odwota¢ z waznych przyczyn zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona.

. Organ, ktory odwotuje likwidatora, obowigzany jest réwnoczeénie wyznaczy¢ innego.

§ 161

Z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego otwarcia likwidacji wygasajg uprzednio

udzielone petnomocnictwa podlegajgce wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 162

1. Spoldzielnia w likwidacji zachowuje dotychczasowa swoja nazwe z dodaniem wyrazéw: "w
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likwidac;ji".

2. Osoba prawna wyznaczona na likwidatora sktada o$wiadczenia w imieniu Spétdzielni z
zachowaniem przepiséw normujacych sktadanie oSwiadczen tej osoby.

§ 163

Likwidator powinien niezwtocznie po wyznaczeniu go:

1) zgtosi¢ do Krajowego Rejestru Sadowego wniosek o wpisanie otwarcia likwidacji
Spétdzielni, jezeli nie zostato to jeszcze dokonane, i zawiadomic o tym zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowg Rade Spétdzielczg;

2) powiadomi¢ banki finansujace Spotdzielnie oraz organy finansowe o otwarciu likwidaciji
Spétdzielni;

3) ogtosi¢ w Monitorze Spoldzielczym zawiadomienie o otwarciu likwidacji Spotdzielni i
wezwac wierzycieli do zgtoszenia wierzytelnosci w terminie trzech miesigcy od dnia tego
ogtoszenia;

4) przystapi¢ do sporzadzenia sprawozdania finansowego na dzien otwarcia likwidacji oraz
listy zobowigzan Spétdzielni;

5) sporzadzi¢ plan finansowy likwidacji i plan zaspokojenia zobowigzan.

§ 164

1. Zobowigzania przypadajgce od Spodidzielni zaspokaja sie w nastepujgcej
kolejnosci:

1) koszty prowadzenia likwidacji;

2) zobowigzania ze stosunku pracy i zobowigzania, ktérym przepisy prawa
przyznajg takg samg ochrone jak zobowigzaniom ze stosunku pracy, oraz
odszkodowanie z tytutu uszkodzenia ciata, wywotania rozstroju zdrowia lub
pozbawienia zycia, w tym réwniez odszkodowanie z tytulu wypadkéw przy pracy
i choréb zawodowych;

3) podatki i inne zobowigzania, do ktdrych stosuje sig¢ przepisy o zobowigzaniach
podatkowych, oraz naleznosci z tytutu kredytéw bankowych;

4) inne zobowigzania.

2. O ile zobowigzania nie sa jeszcze wymagalne lub sg sporne, kwoty potrzebne na ich
pokrycie powinny byé ztozone do depozytu sgdowego.

3. Z kwot pozostalych po sptaceniu wszystkich naleznosci i po ztozeniu do depozytu
sadowego sum catkowicie zabezpieczajgcych naleznosci sporne lub niewymagalne
dokonuje sie stosunkowej wyptaty udziatéw. Wyptaty tej nie mozna jednak dokona¢ przed
uptywem szesciu miesiecy od dnia ogtoszenia wzywajacego wierzycieli.

4. Wierzyciele, ktorzy zglosili wierzytelnosci po uptywie tego terminu, mogg ich dochodzi¢ z
nierozdzielonego jeszcze majatku Spdtdzielni.

5. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego
Zgromadzenia.

6. Jezeli zgodnie z uchwata, o ktérej mowa w ust. 5, pozostaty majatek ma by¢ w catosci lub
czesci podzielony miedzy czionkéw, w podziale tym uwzglednia sie bylych czionkéw,
ktérym do chwili przejscia albo postawienia Spotdzielni w stan likwidacji nie wyptacono
wszystkich udziatow.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje sie do Spétdzielni mieszkaniowych.
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. Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia nie zawiera stosownego wskazania, likwidator
przekazuje pozostaty majatek nieodptatnie na cele spétdzielcze lub spoteczne.

§ 165

. Po zakoriczeniu likwidaciji likwidator przedstawia walnemu zgromadzeniu do zatwierdzenia
sprawozdanie finansowe na dzieni zakoriczenia likwidacji.

. Jezeli zwotanie Walnego Zgromadzenia napotyka powazne trudnosci, likwidator
przedstawia sprawozdanie finansowe do zatwierdzenia zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym
Spobldzielnia jest zrzeszona.

. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego na dzien zakoriczenia likwidacji, likwidator
zgtasza do Krajowego Rejestru Sadowego wniosek o wykreslenie Spétdzielni z Krajowego
Rejestru Sadowego oraz przekazuje ksiegi i dokumenty zlikwidowanej Spétdzielni do
przechowania. Wykreslenie powinno by¢ ogtoszone przez sad.

§ 166

. Po wykresleniu Spétdzielni z Krajowego Rejestru Sgdowego likwidator odpowiada wobec
wierzycieli Spétdzielni za wyrzadzone im szkody przez niedopetnienie swoich ustawowych
obowigzkéw.

. Przepis ustepu poprzedzajgcego stosuje sie odpowiednio do cztonkéw ostatniego Zarzadu
Spétdzielni wykreslonej z Krajowego Rejestru Sadowego..

ROZDZIAL Vil
LUSTRACJA SPOLDZIELNI

§ 167

. Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji — corocznie, poddaé¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i
rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustraciji.

. W okresie budowania przez Spétdzielnie budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw
budowy tych budynkéw, lustracje przeprowadza sie corocznie.

. Jezeli Spoéldzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu, przewidzianemu w ust. 1 i 2,
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza
przeprowadza z witasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalno$ci Spétdzielni na jej koszt.

. Spotdzielnia moze wystagpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci
jej dziatalnosci albo okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zadanie Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spétdzielni.

. Zarzad Spéldzielni jest obowigzany , na Zzadanie czionka Spétdzielni udostepni¢ mu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczag
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
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3pdidzieinia Mieszké&nicowa
"GRODZKA"

30-198 Krakéw, ul. Wierzynskiego 22/L.U1
tel. 12 637-62-37 fax. 12 837-97-67
NIP; 877-21-63-248; Regan 867423623

ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 168
Sprawozdania finansowe Spétdzielnia zamieszcza w Monitorze Sagdowymi Gospodarczym.

§ 169

Minister Sprawiedliwosci, w porozumieniu z Ministrem wiasciwym ds. kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego oraz po zasiegnieciu opinii Krajowej Rady Spétdzielczej, okresli w
drodze rozporzgdzenia sposob i czas przechowywania ksiag i dokumentéw zlikwidowanych
Spétdzielni oraz organizacji spétdzielczych.

§ 170

Statut niniejszy przyjetlo Walne Zgromadzenie uchwatg podjetg kwalifikowana wigkszoscig
gtosow (2/3) w dniu 07 grudnia 2022 r., a wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w KRS.
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